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B 04.-06.10.2011:
Stdhausbau auf der Immobilien-
messe Expo Real 2011
Halle A1 Stand 231

M 17.10.2011 | 19:00 UHR:
Quer+Langs 04
im Stdhausbau WohnForum
mit Zukunftsreferent Harry Gatterer
~New Work Office — Wie sich
die Definition von Arbeitsplatzen
wandelt”

Prof. Dr. Matthias Ottmann

Liebe Leser,

als mittelstindischer Bestandshal-
ter von Immobilien steht bei all
unseren Uberlegungen zunichst
der Nutzer im Vordergrund. Wohn-
und Lebensqualitit fiir die Mieter
zu gestalten, bildet einen wichtigen
Fokus, in der tiglichen Verwaltung
gleichermaf3en wie bei der Planung
langfristiger Investitionen.

Vor dem Hintergrund der be-
grenzten Ressourcen gewinnt dabei
der 6kologische Aspektimmer
mehr an Bedeutung. Dieser Ansatz
spielt beim Neubau ebenso wie bei
Modernisierungs- und Sanierungs-
mafdnahmen fiir uns schon seit
Jahren eine grof3e Rolle. Nur durch
energetisch sinnvolle Lésungen
kann das gesamte Portfolio langfris-
tig im Wert erhalten werden oder
eine Wertsteigerung der Immobilie
erfolgen.

Gemeinsam mit unseren Archi-
tekten erarbeiten wir fiir unseren
eigenen Bestand wie auch fiir den
Bestand unserer Kunden die fiir
den jeweiligen Standort optimals-
te Losung. Das ist oft ein lingerer
Prozess, der prizise abgestimmt
werden muss. Am Ende dieses Pro-
zesses steht dann aber ein Produkt,
das langfristig Bestand hat.

In dieser Ausgabe unserer SUD-
HAUSBAUnews stellen wir Thnen
einige dieser MafSnahmen vor.
Aufgrund der zum Teil sehr un-
terschiedlichen Voraussetzungen
und Anspriiche, entstanden jeweils
individuelle und auf den Standort
abgestimmte Projekte.

Ich wiinsche Ihnen viel Freude
beim Lesen,

Thr
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Lorenz Straf3l: Untitled, 2011, metal, glass, plastic, cloth, light bulbs
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BESUCHEN SIE SUDHAUSBAU AUF DER EXPO REAL!

Dialog und Know-how-Transfer rund um die Erfolge nachhaltiger Immobilienbewirtschaftung.

Die Expo Real in Miinchen ist
Europas grof3te Messe fiir Gewer-
beimmobilien. Siidhausbau pri-
sentiert sich auf dieser wichtigen
Networking-Plattform in diesem
Jahr mit einem dialogorientierten
Messeauftritt.

Die Location

Der Messestand der Siidhausbau be-
findetsich dieses Jahrinder Halle A1.
Mit dem neuen Standort positioniert
sich Siidhausbau ganz bewusst kom-
munikativ im Zentrum des Gesche-
hens. Bereichert wird der individuell
gestaltete Treffpunkt durch mehrere
Kunstwerke. ,Eine Gewerbeimmo-
bilienmesse ist eine sehr sachliche
Angelegenheit. Wir wollen mit den

Werken von Lorenz Strafsl inspirie-
ren und zum Nachdenken anregen®,
erklart Professor Matthias Ottmann.

Der Fokus

Durch den Dialog mit den Messe-
besuchern will man neue Kontakte
kniipfen, bestehende Verbindungen
pflegen, Informationen austauschen
und interdisziplinire Lésungsan-
sitze finden. Portfoliomanagement,
Research, Projekt- und Standortent-
wicklung sowie Objektbetreuung
bilden dabei den Schwerpunkt.

Der Look

Schon von weitem fillt der Blick auf
ein Objekt, das von der Decke hingt.
Lorenz Straf3] hat dieses Lampenob-

jekt eigens fiir die Messe angefertigt.
Das Kunstwerk besteht aus mehreren
ganz unterschiedlichen Lampen, die
zu einem neuen Leuchtkorper vereint
wurden. Andere Werke von Straf3l
sind in Leuchtkisten an den Winden
angebracht. Sie zeigen unterschied-

VERMOGENSANLAGE — NACHHALTIG GESTALTEN

Welches Potential bietet Ihr Portfolio?

Fur Investoren ist die zuverlissige
Vermogenssicherung eine wichtige
Anforderung an ihre Immobilien-
partner. Die nachhaltige Wertsiche-
rung durch Know-how und eine
ganzheitliche Betrachtung bilden
die Basis fiir eine zukunfstorien-
tierte Ausrichtung des Immobilien-
bestandes.

Mit mehr als 5.500 Wohnungen im

Siemensstrafie in Potsdam

eigenen Bestand kann Stidhausbau
auf umfangreiche Erfahrung zu-
riickgreifen. Jiingstes Beispiel: eine
Wohnanlage mit 23 Wohneinheiten
in Potsdam-Babelsberg. Der geplante
Gebiudekomplex umfasst finf bzw.
sechs Stockwerke und wird im Ener-
giestandard KfW70 erbaut.

Mit dieser Baumaf3nahme, die einen
alten Gewerbehof ersetzt, werden
zusitzlich 1.550 m2 Wohnfliche ge-

schaffen. Siidhausbau reagiert damit
auf die stetig wachsende Nachfrage
auf dem Potsdamer Wohnungs-
marke.

In der Miinchener Urbanstrafle
werden ab Oktober Bestandswoh-
nungen grundlegend renoviert und
energetisch saniert. Durch den
Ausbau des Dachgeschosses schafft
Stidhausbau zusitzlichen Wohn-

UrbanstrafBe in Minchen

liche Raumsituationen. Aus zusam-
mengetragenem Material inszeniert
Strafdl Situationen vor dem Objek-
tiv der Fotokamera.

4. bis 6. Oktober 2011, Halle A1, Stand 231

raum im Passivhausstandard.

Die Neugestaltung der Aufdenan-
lagen tragen dabei wesentlich zur
Wertsteigerung des Objektes bei und
erh6hen die Wohn- und Lebens-
qualitit der Bewohner.
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FEIERLICHE EINWEIHUNG DURCH MINISTER RAMSAUER

Grofles Einweihungsfest der Rossinihofe am 10. Oktober in Ingolstadt

Wenn die Stadt ein Einweihungsfest
organisiert und sogar der Bundesmi-
nister fiir Verkehr, Bau und Stadt-
entwicklung kommt, dann lassen
sich die Bedeutung und der Erfolg
einer Stadtteilsanierung erahnen.
Die Rossinihofe im Ingolstadter Pi-
usviertel sind das Ergebnis so einer
gelungenen Modernisierung. Den
Abschluss der umfassenden Gebiu-
desanierungen und neu gestalteten
Auflenanlagen will die Stadt gemein-
sam mit den Biirgern feiern.

Im Piusviertel hat Stidhausbau zwi-
schen 1961 und 1963 rund 1.500
Wohnungen errichtet. Im Jahre
2005 begann Stidhausbau nun, die-
sen Mietwohnungen ein neues, at-
traktives Erscheinungsbild zu geben.
Durch das umfassende Moderni-

ENERGETISCHE NACHVERDICHTUNG

sierungspaket wurden die Gebiude
nicht nur energetisch saniert und
zeitgemafs gestaltet. Ziel war es auch,
fur die Mieter eine deutliche Verbes-
serung von Wohnkomfort und Le-
bensqualititzu erreichen. So reagier-
te man mit dem Anbau von Balkonen
und Aufziigen auf die Wiinsche
der Mieterschaft. Insgesamt konnte
dadurch die Attraktivitit der Woh-
nungen langfristig gesichert werden.
Stidhausbau investierte fiinfzehn
Millionen Euro. Zusitzliche Forder-
gelder im Rahmen des Programms
»Soziale Stadt” gab es von Bund,
Land und Stadt.

Den Erfolg des gemeinsamen Projek-
tes werden die Stadtviter und Minis-
ter Peter Ramsauer am 10. Oktober
in einem Festakt offiziell wiirdigen.
Dariiber hinaus wird Siidhausbau
noch einmal im ,familidren Kreis“
feiern. Alle Mieter der Rossiniho-
fe sind eingeladen, am 16. Oktober
beim Siidhausbau Mieterfest dabei

zu sein.
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Studhausbau-Wohnungen im Ingolstatter Piusviertel.

BAUBETREUUNG FUR EIGENTUMER

GleiBmullerstraf3e in Minchen

In der Miinchener Gleifdmiillerstra3e
betreut die Siidhausbau Immobili-
enverwaltung ein Objekt fir einen
Fremdhauseigentiimer, zu dem ein
noch brachliegendes Grundstiick
gehort. Gemeinsam mit dem Eigen-
timer entwickelte Siidhausbau auf
diesem Areal eine Nachverdich-
tungsmafinahme im Passivhaus-
standard.

Mit der Planung wurde der Architekt
Tobias de la Ossa betraut. Es entste-
hen Familienwohnungen mit vier
Zimmern und rund 100 m2 Wohn-
fliche, die sich durch besondere
Energieeffizenz auszeichnen.

Baubeginn erfolgt vorraussichtlich
im Herbst.

Solche Baubetreuungsmafinahmen
umfassen bei der Stidhausbau einen
Komplettservice in allen Phasen:
von der Planung und Konzeption
durch erfahrene Architekten iber
die gewissenhafte Projektierung und
Uberwachung der Baumafinahme
bis hin zur Fertigstellung und Uber-
gabe.

Durch Transparenz und enge Ab-
stimmung wihrend der gesamten
Projektphase erhilt der Eigentiimer
nicht nur Planungs- sondern auch
Kostensicherheit.

Ihre Ansprechpartnerin:
Sarah Salecker
089.27274-227
salecker@suedhausbau.de

PLUSENERGIE HAUS:
DER NACHSTE SCHRITT ZU NOCH MEHR ENERGIEEFFIZIENZ

Ansicht Stden

Auf einem eigenen Grundstick in
der Schrimelstraie in Miinchen-
Obermenzing plant Stidhausbau
den Bau von 6 Plusenergiehdusern.
Fiir die Eigentiimer und die Bewoh-
ner er6ffnen sich damit die Vorteile
einer griinen Zukunft. Durch den
Verzicht auf fossile Brennstoffe und
atomare Energie wird aktiver Klima-

Ansicht Osten

Ansicht Norden

schutz betrieben und eine krisensi-
chere Unabhingigkeit von Stroman-
bietern und Erdélmarkt ermoglicht.
Obendrein kénnen die Investitio-
nen durch Einspeisevergilitung und
staatliche Forderung refinanziert
werden.

Zur positiven Energiebilanz der at-

traktiven Hiuser tragen auch mo-
dernste Solar- und Photovoltaikan-
lagen bei. Mit der Planung wurde das
Architekturbiiro Gernot Vallentin
beauftragt. Der auf die Planung von
energieeffizienten Hiusern speziali-
sierte Architekt hat mit Siidhausbau
bereits mehrere Projekte in Miinchen
und Berlin realisiert.

Weitere Informationen:
verkauf@suedhausbau.de
www.suedhausbau.de
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»IMMOBILIEN-ENTWICKLUNG ZU GUNSTEN VON MIETERN UND INVESTOREN«

Interview mit Sarah Cervinka, Leiterin des Sudhausbau Portfoliomanagements

Sarah Cervinka

Welche Leistungen bietet das Siid-
hausbau Portfoliomanagement?
Wer Immobilien als Vermogensan-
lage besitzt, will den Wert langfris-
tig sichern und nachhaltig steigern.
Genau diese konsequente Pflege und
Weiterentwicklung von Immobi-
lienbestinden hat das Stidhausbau
Portfoliomanagement zum Ziel. Das
erreichen wir mit umfassendem Im-
mobilien-Assessment, einer klaren
Investitionsstrategie sowie geziel-
tem An- und Verkauf. Wir betreuen
nicht nur die Immobilien unserer
Kunden, sondern auch einen gro-
Ren eigenen Bestand von insgesamt
5.500 Wohnungen und weiteren
Gewerbeeinheiten. Wihrend viele

Portfoliomanager in den letzten Jah-
ren eher kurzfristige Renditeziele im
Auge gehabt haben, verfolgt Sid-
hausbau seit vielen Jahrzehnten eine
langfristige und nachhaltige Strate-
gie der Wertsicherung und Ertrags-
steigerung. Dabei haben wir Know-
how aufgebaut, an dem mittlerweile
immer mehr Investoren interessiert
sind.

Wie gehen Sie vor, wenn Sie neue
Objekte betreuen?

Am Anfang steht das Immobilien-
Assessment. Das heifdt, wir nehmen
zundchst eine sorgfiltige technische
Analyse der Gebaude vor: Bausub-

terstruktur, Standort und Wohn-
umfeld, Infrastruktur, Wettbewerb.
Wir untersuchen, wie wohl sich die
Mieter in den Wohnungen fithlen
und was sie sich wiinschen. Anhand
einer Stirken-Schwichen-Analyse
erkennen wir Chancen und Risi-
ken. So erarbeiten wir eine fundier-
te Grundlage fiir alle weiteren Ent-
scheidungen. Auf dieser Basis kann
von uns eine mittel- und langfristige
Investitionsstrategie zur nachhalti-
gen Bestandspflege erstellt werden.

‘Womit erzielen Sie die gewiinsch-
te Nachhaltigkeit?
Wir entwickeln ein fein abgestimm-

»Wir legen grofsen Wert auf eine intensive Abstimmung
mit allen Beteiligten und eine transparente Informationspolitik
— auch den Mietern gegeniiber.«

stanz, Grundrisse, Ausstattung,
Energieoptimierung. Wir fragen:
Wie gut ist alles in Schuss, gibt es
moglicherweise einen ,Sanierungs-
stau“? Dann folgt eine kaufminni-
sche Untersuchung: Struktur der
Mietvertrdge, Mietniveau, Mie-

tes, zeitlich aufgefichertes Maf3nah-
menpaket. Darin enthalten sind in
der Regel eine energetische Opti-
mierung, um die Betriebskosten zu
senken, sowie Modernisierungs-
mafdnahmen zur Wohnwertsteige-
rung. Der Anbau von Aufziigen und

Balkonen gehort hier ebenso dazu
wie die Modernisierung von Bidern
und die Neugestaltung von Auflen-
anlagen. Ungenutzte Flichen werden
durch so genannte Nachverdichtung
erschlossen. Das reicht vom Ausbau
der Dachgeschosse bis hin zu kom-
pletten Umbauten und Neubauten.
Dabei achten wir auf eine zukunfts-
orientierte, familienfreundliche und
barrierefreie Gestaltung der Grund-
risse. Die gesamte Projektplanung
wird durch gewissenhafte Budgetie-
rung und Controlling begleitet. Und
zum Schluss liefern wir auf Wunsch
eine individuelle Marketing- und
Vertriebsstrategie dazu.

Das Resultat kann sich sehen las-
sen, wie schaffen Sie das?

Ja, die von uns betreuten Immobili-
en liefern wirtschaftlich beste Ergeb-
nisse und auch in den regelmifligen
Mieterbefragungen erhalten wir von
allen Seiten viel Lob. Stidhausbau hat
natiirlich den groflen Vorteil, dass
Immobilienverwaltung und Portfo-
liomanagement unter einem Dach
vereint sind. Des Weiteren stehen

REVOLUTIONARE IDEEN FUR STUDENTEN-WOHNRAUM

Japanische Architekten planen Wohnheim in Minchen

WACHSTUMSGEMEINDE POING ERWEITERT IN RICHTUNG SEE!

Gemeinsam mit dem japanischen
Biiro Bow-Wow und dem Architek-
ten Hannes Rossler plant Stidhaus-
bau auf einem Grundstiick in der
Brudermiihlstraie ein Wohnheim
fir Studenten. Wenn es darum
geht, innovative Wohnlésungen zu
schaffen, gehoren die Architekten
aus dem extrem dicht besiedelten
Tokio zu den fithrenden Experten
weltweit. Yoshiharu Tsukamoto und
Momoyo Kaijima von Bow-Wow
sind international renommiert und
haben mit der Entwicklung der so-
genannten Pet Houses stidtebau-
liche Akzente gesetzt. Pet Houses
sind Mini-Gebiude, die mit teil-
weise abenteuerlichen und doch

Musterhaus gibt Vorgeschmack auf neues Wohngebiet

Die Gemeinde Poing, rund 20 Kilo-
meter von Minchen entfernt, er-
freut sich schon seit Jahren grofler
Beliebtheit und verzeichnet dabei
ein stetiges Wachstum der Bevélke-
rung. Die schnelle Verbindung nach

Miinchen, eine hervorragende Inf-
rastruktur vor Ort und die Vorziige
des lindlichen Wohnens im Griinen
ziehen zunehmend nicht nur Fami-
lien mit Kindern in die Vorortge-
meinde.

Im neuen Wohngebiet ,Zauber-
winkel“ haben fast alle Immobilien
schon ihre neuen Bewohner gefun-
den. Die Gemeinde erweitert nun
in einem nichsten Schritt das
Wohngebiet in Richtung Poinger
See. Das Bauleitplanverfahren fiir
L W6 lauft bereits. Mit dem Bau-
beginn fiir die neuen Hiuser wird
2012 gerechnet.

Auch in ,W6“ wird Siidhausbau

genialen Tricks in kleinsten Baulii-
cken Wohnraum schaffen.

Von diesem Know-how sollen die ge-
planten Studentenwohnungen pro-
fitieren. Die Zimmer sollen funkti-
onal und vielseitig sein und dennoch
ein grof3ziigiges Raumgefiihl ver-
mitteln.

Uber den weiteren Verlauf des Pro-
jektes wird Sie die SUDHAUSBAU-
news auf dem Laufenden halten.

voraussichtlich Reihenhiuser in
Passivhausstandard anbieten. Fir
alle Interessierten steht im ,,Zau-
berwinkel” vorab schon ein Muster-
haus zur Verfiigung. Hier konnen
die Besucher sich nicht nur von der
Bau- und Ausstattungsqualitit iiber-
zeugen, sondern auch das besonders
angenehme Raumklima eines Pas-
sivhauses auf sich wirken lassen.
Das Musterhaus istab dem 12. Sep-
tember gedffnet. Um vorherige Ter-
minabsprache wird gebeten.

Besichtigung Musterhaus:
individuelle Terminvereinbarung
verkauf@suedhausbau.de

Weitere interessante Pet Houses
der Architekten finden Sie unter:
www.bow-wow.jp

jederzeit die Stidhausbau Experten
fiir bauspezifische Fachfragen zur
Verfiigung. Als eingespielte Teams
haben wir kurze Abstimmungswege
und arbeiten hocheffizient Hand in
Hand.

Was konnen Interessenten tun,
die mehr dariiber erfahren moch-
ten?

Auf Anfrage erstellen wir gerne eine
exemplarische Objektanalyse fir
eine Immobilie. Dariiber hinaus ha-
ben wir viele schone Fallbeispiele,
an denen wir die Qualitit unserer
Leistungen darlegen kénnen. Die
Rossinihofe in Ingolstadt beispiels-
weise. Immobilienbesitzer, Investo-
ren, Banken und Asset Manager sind
zu einer kleinen Besichtigungstour
herzlich eingeladen.

Ihre Ansprechpartnerin:
Sarah Cervinka

089.272 74-291
cervinka@suedhausbau.de

KURZMELDUNG
Neues Projekt: Maxvorstadt

Im Miinchner Stadtteil Maxvorstadt
plant Stidhausbau an der Nymphen-
burger-Ecke ErzgiefSereistrafde ei-
nen modernen Gebiudekomplex
mit markanter Architektur. An dem
ehemaligen Standort der Polizei-
inspektion 42 werden Eigentums-
wohnungen sowie Biiroflichen rea-
lisiert. Der Auftrag fiir die Planung
ging an das Minchner Architektur-
biiro Claus Schuh. Der Baubeginn
ist fiir Anfang 2012 vorgesehen.
Lesen Sie weitere Details dazu in der
nichsten Ausgabe der SUDHAUS-
BAUnews.

Informationen unter:
verkauf@suedhausbau.de
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GLUCKSMOMENTE

Siidhausbau feiert in diesem Jahr
sein 75-jdhriges Bestehen. Die-
ses Jubildaum wurde zum Anlass
genommen, 75 Mietern, die in
diesem Jahr ebenfalls ihren 75.
Geburtstag feiern, einen Her-
zenswunsch zu erfiillen.

Der Aufrufan die Mieter erfolgte be-
reits Ende Mirz und die zahlreichen
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KURZMELDUNG

Riickmeldungen kamen umgehend.
Viele der ilteren Mieter wohnen
bereits seit iber 40 Jahren in ihren
Wohnungen und haben sich sehr
iber die Aktion gefreut.

LWir freuen uns sehr, dass wir
gerade unseren langjahrigen Mietern
mit dieser Aktion eine ganz per-
sonliche Freude machen konnten,”

so Ricarda Guske, die das Sozial-
management leitet.

Die Wiinsche waren vielfiltig:
sieben Ballonfliige iiber die baye-
rischen Alpen, ein Hubschrauber-
rundflug, ein Tagesausflug mit dem
Bus nach Wien, zwei Donauschiff-
fahrten von Passau nach Linz, ein
Zuschuss fiir die Fahrt in die Heimat

nach Ruminien. Eine Mieterin, die
bereits seit 1965 in ihrer Siidhaus-
bau-Wohnung lebt, wiinschte sich
eine Fahrkarte nach Bautzen, um
dort ihre Schwester besuchen zu
konnen. Ein ehemaliger Mitarbei-
ter der Staatsoper bat um zwei Ein-
trittskarten fiir sich und seine Frau,
damit er seine alten Kollegen nun
einmal als Opernbesucher wieder-
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sehen kann. Ingeborg Sterner und
Glinter Marquardt wiinschten sich
eine Geburtstagsfeier auf dem Starn-
berger See. Am 17. Juli stachen sie
gemeinsam mit ihren Ehepartnern
und einer fréhlichen Gruppe von
weiteren Stidhausbau Mietern mit
dem Dampfer in See. Die Starnber-
ger See-Ausfliigler wie auch all die
anderen Jubilare waren begeistert.

WETTBEWERB:

GEWINNEN SIE MIT IHREN IDEEN EINEN VON 75 ATTRAKTIVEN PREISEN!

Familie, Freundeskreis, Arbeitsplatz
und Wohnort — wie kénnen wir die-
ses Miteinander noch sinnvoller und
lebenswerter gestalten? Anlisslich
seines 75-jihrigen Jubildums orga-
nisiert Stidhausbau einen Ideenwett-
bewerb fiir die Gestaltung unserer
gemeinsamen Zukunft. Nennen Sie
uns Thre Ideen: Technik — wie sehen
die Wohnkonzepte der Zukunft aus?
Soziales — wie wollen wir heute und
morgen miteinander leben? Oko-
logie — wie setzen wir nachhaltiges
Denken in Architektur um?

DIALOG

75 Preise warten auf Sie

1. Preis: Eine Woche fiir 2 Personen
im 5-Sterne Eco Resort San Blas auf
Teneriffa

2. Preis: Erlebniswochenende fiir
2 Personen im Klimahaus Bremerhaven
3. — 75. Preis: i-Pod Shuffles mit
2 GB Speicherkapazitit

Mitmachen ist ganz einfach

Auf unserer Aktionswebsite knnen
Sie alle bisherigen Vorschlige sehen
und Thre eigenen Ideen einreichen:
www.75ideen.de

Achtung:
Anmeldeschluss
verlangert bis
17.11.2011

Auf dem Olympiapark-Gelande sammelten Sidhausbau Mitarbeiter

Vorschlage fur die Aktion 75ideen. Die Menschen sprudelten nur so vor Kreativitat:
genetischer Hausschlussel, Baumhauser ...

Weiteres davon ist auf www.75ideen.de zu sehen

Dankeschon und Einladung an Alle

Den Insider-Tipps von Mietern und
Geschiftspartnern verdanken wir
es, dass die SUDHAUSBAUnews mit
ihrer Berichterstattung ein so breites
Spektrum abdecken kénnen. Dafiir
mochte sich das Redaktionsteam
ganz herzlich bedanken. Kennen
auch Sie ein Thema, das wir auf-

greifen sollten: schéne Motive zum
Fotografieren, sympathische Beson-
derheiten in Threm Viertel oder auch
einen netten Mensch, der sich um
die Nachbarschaft verdient macht?
Geben Sie uns Bescheid — ein kurzer
Anruf oder ein Email gentigen:
redaktion@suedhausbau.de
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