Objektnummer 2025 157
HansjakobstralRe 115 - 81825 Minchen

Bezugsfrei: Helle 3 -Zimmer -Wohnung in
ruhiger Lage mit guter
Verkehrsanbindung
Sudhausbau Verwaltung GmbH & Co. KG T: +4917612727454
Hohenzollernstrafl3e 150 mantinger@suedhausbau.de

80798 Miinchen https://www.suedhausbau.de/



Eckdaten

2025 157
- 81825 Miinchen

Objektnummer
HansjakobstraRe 115

Details

Einheitennummer 2025 157

Kategorie Kauf i Wohnung
Unterkategorie Etagenwohnung
Baujahr ca. 1984
Objektzustand gepflegt
Qualitat der Ausstattung normal
Verfugbar ab ab sofort
Flachen

Etage 3.0G
Etagenzahl 8
Zimmer 3
Anzahl Schlafzimmer 2
Anzahl Badezimmer 1
Wohnflache ca. 63 m2
Ausstattung

Keller Ja
Géaste -WC Ja
Personenaufzug Ja
Balkon / Terrasse Ja

Sudhausbau Verwaltung GmbH & Co. KG
Hohenzollernstrafl3e 150
80798 Miinchen

Energie

Energieausweis liegt vor
Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Energieausweis: Ausstellungsdatum 31.03.2020
Energieausweis: gliltig bis 01.04.2030

Energieverbrauchskennwert 144,9 kWh/(m2*a)
Energieverbrauch fur Warmwasser enthalten Ja
Heizungsart

Wesentlicher Energietrager

Zentralheizung
Erdgas schwer

Energieeffizienzklasse E
Baujahr Anlagentechnik 2019
Entfernungen

FuRBweg zu o6ffentl. Verkehrsmitteln 3 Min.
Fahrzeit nachster Hauptbahnhof 30 Min.
Fahrzeit nachster Flughafen 40 Min.
Kaufpreis 449.000
Provision 2,98% inkl. MwSt.

T: +4917612727454
mantinger@suedhausbau.de
https://www.suedhausbau.de/



Beschreibung

Diese gut geschnittene 3 -Zimmer -Wohnung tberzeugt durch ihre durchdachte Raumaufteilung, eine
ruhige Lage und zahlreiche praktische Ausstattungsmerkmale. Auf rund 63 m2 Wohnflache bietet sie alles,
was man sich fir komfortables Wohnen wiinscht i ideal fir P aare, kleine Familien oder als Kapitalanlage.

Der groRRziigige Wohnbereich mit ca. 20 m2 bildet das Herzstlick der Wohnung. Von hier aus gelangen Sie

direkt auf den sonnigen Westbalkon mit rund 10 m2 Flache i perfekt zum Entspannen oder fir gemutliche
Abende im Freien. Angrenzend befinden sich zwei gleich gro3e Zimmer (jeweils ca. 11,7 m?), die sich

optimal als Schlaf -, Kinder - oder Arbeitszimmer nutzen lassen.

Die Kuche ist funktional gestaltet und bietet ausreichend Platz fir Ihre Kiichenausstattung. Das
Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet und verfugt ber einen Waschmaschinenanschluss. Ein

separates WC erganzt den Wohnkomfort zusatzlich. Die zentra | gelegene Diele verbindet alle Rdume
miteinander.
Ein besonderes Plus ist der zur Wohnung gehére nde Duplex -Stellplatz (oben), der bequem zu befahren ist

und Ihnen jederzeit einen sicheren Parkplatz bietet. Abgerundet wird das Angebot durch ein grof3es,
abschlieBbares Kellerabteil, das zuséatzlichen Stauraum schafft.

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Mehrfamilienhaus in ruhiger Lage mit guter Anbindung an
offentliche Verkehrsmittel sowie Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Kindergarten in der Umgebung.

Ausstattung

- Wohnzimmer ca. 20,01 m?
- Schlafzimmer ca. 11,73 m 2
- Kinderzimmer ca. 11,73 m?
- Kiche ca. 5,52 m2

- Badezimmer ca. 3,49 m2

- Géaste -WC ca. 1,97 m?

- Diele ca. 3,52 m2

- Balkon ca. 10,16 m2 ( zu 1/2 in der WAl - Berechnung)
- Kellerabteil

Duplexstellplatz (oben)

Lage

Die Wohnung liegt in der HansjakobstrafRe 115 im familienfreundlichen Munchner Stadtteil Berg am Laim

T einer ruhigen und gewachsenen Wohngegend mit hohem Wohlftihlfaktor. Besonders Familien finden hier
ideale Bedingungen: Die Stral3e ist verkehrsberuhigt (Te mpo -30-Zone) und von viel Griin umgeben.
Spielplatze, sichere Gehwege und begriinte Innenhéfe schaffen ein angenehmes, sicheres Wohnumfeld fir
Kinder.

Sudhausbau Verwaltung GmbH & Co. KG T: +4917612727454

Hohenzollernstraf3e 150 mantinger@suedhausbau.de
80798 Miinchen https://www.suedhausbau.de/



In direkter Néhe befinden sich mehrere Kindergéarten, Grund - und weiterfihrende Schulen sowie
Freizeitmdglichkeiten fiir die ganze Familie. Auch die Nahversorgung ist bestens abgedeckt: Supermaérkte,
Béackereien, Apotheken und &rztliche Versorgung sind bequem zu Fuld erreichbar T das erleichtert den
Alltag erheblich.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. In wenigen Minuten erreichen Sie zu Ful3

mehrere Buslinien sowie die U~ -Bahn- undS-Bahn-Hal t est el |l en AKreill ersmitaCed wur
direkter Verbindung in die Innenstadt und zu anderen Stadtteilen. Wer mit dem Auto unterwegs ist,

profitiert von der schnellen Anbindung an die A94.

Die Umgebung bietet viele Méglichkeiten zur Erholung: Parks, Griinanlagen und ruhige Wege laden zu
Spaziergadngen, Spielnachmittagen oder Fahrradtouren ein. Die Hansjakobstral3e 115 verbindet all diese
Vorteile zu einem idealen Lebensmittelpunkt fir Familien, die Wert auf eine ausgewogene Mischung aus
Stadtleben, Natur und guter Infrastruktur legen.

Sonstiges

Das Hausgeld f¢gr die Wohnung betr&gt 470 0 pro Monat wund

-Uml agef2hige Kosten inkl. Warmwasser und Heizung: 197 «
-nicht umlagef2hige Kosten abz¢glich Einnahmen: 90
-R¢cklagen: 183 U

Die R¢cklagen zum |l etzten Stichtag (31.12.2024) betragen
f¢er die Wohnung ca. 13. 744 0.

Der Stellplatz (Duplex) wird f¢gr zus?2tzIliche 15.000 G mit

Sudhausbau Verwaltung GmbH & Co. KG T: +4917612727454
Hohenzollernstraf3e 150 mantinger@suedhausbau.de
80798 Miinchen https://www.suedhausbau.de/



Wohnzimmer gestaged

Schlafzimmer gestaged




Kinderzimmer/Arbeitszimmer gestaged
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