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Objektnummer 193
Radolfzeller StraBe 24 - 81243 MUnchen

Helle 2-Zimmer-Wohnung mit Loggia und

stabiler Mieteinnahme in gefragter
Wohnlage

Sudhausbau Verwaltung GmbH & Co. KG T: +4917612727454

HohenzollernstraRe 150 mantinger@suedhausbau.de
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Eckdaten

Objektnummer 193
Radolfzeller StraBBe 24 - 81243 Miinchen

Details

Einheitennummer 193
Kategorie Kauf - Wohnung
Unterkategorie Etagenwohnung
Baujahr ca. 1966
Objektzustand gepflegt
Qualitat der Ausstattung normal
Vermietet Ja
Flachen

Etage 6. OG
Etagenzahl 8
Etagenlage Mittig
Zimmer 2
Anzahl Schlafzimmer 1
Anzahl Badezimmer 1
Wohnflache ca. 50,69 m=2
Ausstattung

Keller Ja
Einbaukiiche Ja
Personenaufzug Ja
Loggia Ja
Abstellraum Ja

Sudhausbau Verwaltung GmbH & Co. KG
Hohenzollernstra3e 150
80798 Munchen

Energie

Energieausweis liegt vor
Energieausweistyp Bedarfsausweis
Energieausweis: Ausstellungsdatum  12.04.2023
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Energieausweis: gliltig bis 11.04.2033

Endenergiebedarf 74 kWh/(m2*a)
Energieverbrauch fiir Warmwasser enthalten Ja
Heizungsart Zentralheizung
Wesentlicher Energietrager Fernwarme
CO2-Emissionen 17 kg/(m?2*a)

Energieeffizienzklasse B
Baujahr Anlagentechnik 2012
Entfernungen

FuBweg zu offentl. Verkehrsmitteln 2 Min.
Fahrzeit nachster Hauptbahnhof 25 Min.
Fahrzeit nachster Flughafen 28 Min.
Kaufpreis 330.000 €
Kaltmiete 1.029,16 €
Warmmiete 1.224,16 €
Provision 2,98% inkl. MwSt.

T: +4917612727454
mantinger@suedhausbau.de
https://www.suedhausbau.de/



Beschreibung

Die attraktive Wohnung in der RadolfzellerstraBe 24 in Minchen-Aubing befindet sich in einem gepflegten
Mehrfamilienhaus und ist aktuell vermietet, wodurch sie sich ideal als Kapitalanlage eignet.

Die Wohnung Uberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung und einen funktionalen Grundriss. Sie
liegt im 6. Stockwerk des Hauses mit insgesamt 8 Etagen und verfigt tGber eine Wohnfldche von ca. 50,69
m2. Das Gebaude wurde im Jahr 1966 errichtet. Ein besonderes Highlight der Wohnung ist der Balkon mit
sonnigen stunden.

Die Wohnung verfligt Uber ein eigenes Kellerabteil und bietet somit praktischen Stauraum.

Das Mietverhaltnis besteht seit 10.04.2023. Die aktuelle monatliche Warmmiete betrégt 1224,16 €.

Das Gebaude wurde in den vergangenen Jahren umfangreich energetisch modernisiert. So wurden unter
anderem die Fassade mit Warmedammverbundsystem, das Dach, die Fenster (3-fach-verglast) sowie die
Wohnungseingangstiren erneuert. Die Versorgung erfolgt tiber Fernwarme, wodurch eine
Energieeffizienzklasse B erreicht wird.

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem attraktiven Angebot. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage.

Ausstattung

- Ruhige Wohnlage im beliebten Minchner Stadtteil Aubing

- Loggia mit Ausblick sowie praktischer und gut geschnittener Grundriss

- Gepflegtes Gebaude mit durchgefiihrten Sanierungen an Fassade, Dach, Heizung, Fenstern und
Eingangstlren

- Sehr gute Zukunftsperspektive durch geplante U-Bahn-Station in ca. 100 m Entfernung

- Staffelmietvertrag mit zuverlassigen Mieter

Wohnflachenangaben:

- Flur ca. 5,58 m2

- Wohnzimmer ca. 18,70 m2

- Schalfzimmer ca. 14,42 m2

- Kiiche ca. 4,45 m=2

- Badezimmer ca. 4,04 m2

- Abstellraum ca. 1,37 m?2

- Loggia ca. 4,26 m2 (zur Halfte in der Wfl-Berechnung)
- Kellerabteil

Lage

Das Verkaufsobjekt befindet sich in der Radolfzeller StraBe im Stadtteil Aubing, einem der
traditionsreichen und zugleich stark nachgefragten Wohngebiete im Minchner Westen. Aubing gehért zum
Stadtbezirk 22 (Aubing-Lochhausen-Langwied) und zeichnet sich durch eine ruhige, griine Umgebung mit
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gleichzeitig sehr guter Anbindung an die Minchner Innenstadt aus.

In unmittelbarer Ndhe befinden sich zahlreiche Einkaufsméglichkeiten fiir den téglichen Bedarf, Arzte,
Apotheken sowie Kindergarten und Schulen. Fur gréBere Einkaufswiinsche bietet das Einkaufszentrum
Pasing Arcaden in wenigen Minuten Fahrzeit ein breites Angebot.

Uber zwei S-Bahnstationen sowie verschiedene Buslinien ist der Hauptbahnhof und das Zentrum in ca. 25
Minuten erreichbar. Zudem ermdglicht die Autobahnanbindung (A99 / A96 / A8) eine schnelle Verbindung
in alle Richtungen.

Die Radolfzeller StraBe verbindet somit ruhiges Wohnen im Griinen mit der Nahe zur Stadt- Eine Lage, die
sowohl fir Familien als auch fir Berufspendler attraktiv ist.

Sonstiges

Das Hausgeld fir die Wohnung und die AuBenanlage betragt 340 € pro Monat und setzt sich wie folgt
zusammen:

- umlageféhige Kosten inkl. Warmwasser und Heizung: 175 €
- nicht umlagefahige Kosten: 111 €
- Ricklagen: 63 €

Die Riicklagen zum letzten Stichtag (31.12.2024) betragen fiir das Gebaude 263.594,35 €, davon anteilig
flr die Wohnung ca. 1.910,99 €.
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Kontakt

Ihr Ansprechpartner:

Herr

Thomas Mantinger
Verkauf & Objektbegutachtung

T: +498927274408
M: +4917612727454
mantinger@suedhausbau.de
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