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3‑Zimmer‑Wohnung mit Potenzial im 8. 

Obergeschoss in Aubing, 

Energieeffizienzklasse B 

 

 
 

 



 

   

 

Südhausbau Verwaltung GmbH & Co. KG 

Hohenzollernstraße 150  

80798 München 

T: +4917612727454 
mantinger@suedhausbau.de 

https://www.suedhausbau.de/ 
 

 

Eckdaten 

 
Objektnummer 2025 189 
Radolfzeller Straße 28 - 81243 München 
 
 
Details 

Einheitennummer 2025 189 

Kategorie Kauf – Wohnung 

Unterkategorie Etagenwohnung 

Baujahr ca. 1966 

Objektzustand gepflegt 

Qualität der Ausstattung normal 

Verfügbar ab sofort 

 

Flächen 

Etage 8. OG 

Etagenzahl 8 

Etagenlage links 

Zimmer 3 

Anzahl Schlafzimmer 2 

Anzahl Badezimmer 1 

Wohnfläche ca. 71,94 m² 

Balkon/Terrasse Fläche ca. 4,62 m² 

 

Ausstattung 

Keller Ja 

Einbauküche Ja 

Personenaufzug Ja 

Loggia Ja 

Balkon / Terrasse Ja 

 

Energie 

Energieausweis liegt vor 

Energieausweistyp Bedarfsausweis 

Energieausweis: Ausstellungsdatum 12.04.2023 

Energieausweis: gültig bis 11.04.2033 

Endenergiebedarf 74 kWh/(m²*a) 

Energieverbrauch für Warmwasser enthalten Ja 

Heizungsart Zentralheizung 

Wesentlicher Energieträger Fernwärme 

CO2-Emissionen 17 kg/(m²*a) 

Energieeffizienzklasse B 

Baujahr Anlagentechnik 2012 

 

Entfernungen 

Fußweg zu öffentl. Verkehrsmitteln 2 Min. 

Fahrzeit nächster Hauptbahnhof 25 Min. 

Fahrzeit nächster Flughafen 28 Min. 

 

 
Kaufpreis 410.000 € 

Provision 2,98 % inkl. MwSt. 
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Beschreibung 

Diese 3-Zimmer-Wohnung befindet sich im 8. Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses aus 

dem Baujahr 1966 im Münchner Stadtteil Aubing. Auf ca. 72 m² Wohnfläche bietet die Wohnung einen gut 

durchdachten Grundriss sowie vielfältige Möglichkeiten zur individuellen Modernisierung.  Zudem lässt sich 

der Grundriss so anpassen, dass durch die Integration der Küche in das  

jetzige Wohnzimmer ein zusätzliches, über 10 m² großes Zimmer entsteht und die Wohnung als 4 

Zimmer-Wohnung genutzt werden kann. 

 

Die Wohnung verfügt über ein großzügiges Wohnzimmer mit Zugang zur Loggia, ein Schlafzimmer, ein 

weiteres Zimmer, das sich ideal als Kinder- oder Arbeitszimmer nutzen lässt, eine separate Küche mit 

Einbauküche sowie ein Badezimmer mit Badewanne. 

 

Dank der Lage im obersten Geschoss genießt die Wohnung eine besonders helle Wohnatmosphäre und 

einen freien Ausblick. Ein Kellerabteil gehört ebenfalls zum Angebot. 

 

Ein zusätzlicher Vorteil dieser Einheit ist der mitverkaufte Einzelstellplatz in einem gepflegten Parkhaus, 

der komfortables Parken ermöglicht. 

 

Das Gebäude selbst befindet sich in einem technisch und energetisch sehr guten Zustand. In den letzten 

Jahren wurden umfangreiche Maßnahmen durchgeführt, darunter Fassadensanierung (WDVS), neue 

Fenster, Dachsanierung sowie neue Wohnungseingangstüren. Die Beheizung erfolgt über Fernwärme, 

wodurch eine gute Energieeffizienzklasse B erreicht wird. 

 

Besonders interessant ist die zukünftig geplante U-Bahn-Station „Radolfzeller Straße“ in etwa 100 m 
Entfernung, die langfristig eine noch schnellere Verbindung in die Münchner Innenstadt schaffen soll. 

 

Die Wohnung bietet sowohl Eigennutzern als auch Kapitalanlegern eine attraktive Gelegenheit, eine 

Immobilie mit Entwicklungspotenzial in einer gefragten Wohnlage Münchens zu erwerben. 
 

Ausstattung 

- Loggia mit schönem Ausblick im obersten Geschoss 

- Helle Wohnung im 8. Obergeschoss (oberste Etage) 

- Renovierungsbedürftiger Zustand mit großem Modernisierungspotenzial 

- Praktischer Grundriss mit separater Küche 

- Einzelstellplatz im Parkhaus im Kaufpreis enthalten 

- Energetisch saniertes Gebäude mit Fernwärme 

 

Wohnflächenangaben:  

 

- Flur ca. 9,90 m² 

- Wohnzimmer ca. 20,35 m² 

- Schlafzimmer ca. 14,42 m² 
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- Kinderzimmer ca. 10,39 m² 

- Küche ca. 10,13 m² 

- Badezimmer ca. 4,44 m² 

- Loggia ca. 4,62 m² (zur Hälfte in der Wfl-Berechnung)  

 

- Kellerabteil 

- Einzelstellplatz Nr. 6 im Parkhaus C untere Etage 
 

Lage 

Das Verkaufsobjekt befindet sich in der Radolfzeller Straße im Stadtteil Aubing, einem der 

traditionsreichen und zugleich stark nachgefragten Wohngebiete im Münchner Westen. Aubing gehört zum 

Stadtbezirk 22 (Aubing-Lochhausen-Langwied) und zeichnet sich durch eine ruhige, grüne Umgebung mit 

gleichzeitig sehr guter Anbindung an die Münchner Innenstadt aus. 

 

In unmittelbarer Nähe befinden sich zahlreiche Einkaufsmöglichkeiten für den täglichen Bedarf, Ärzte, 

Apotheken sowie Kindergärten und Schulen. Für größere Einkaufswünsche bietet das Einkaufszentrum 

Pasing Arcaden in wenigen Minuten Fahrzeit ein breites Angebot. 

 

Über zwei S-Bahnstationen sowie verschiedene Buslinien ist der Hauptbahnhof und das Zentrum in ca. 25 

Minuten erreichbar. Zudem ermöglicht die Autobahnanbindung (A99 / A96 / A8) eine schnelle Verbindung 

in alle Richtungen. 

 

Die Radolfzeller Straße verbindet somit ruhiges Wohnen im Grünen mit der Nähe zur Stadt – eine Lage, 

die sowohl für Familien als auch für Berufspendler attraktiv ist. 
 

Sonstiges 

Das Hausgeld für die Wohnung und die Außenanlage beträgt 474 € pro Monat und setzt sich wie folgt 
zusammen: 

 

- umlagefähige Kosten inkl. Warmwasser und Heizung: 237 € 

- nicht umlagefähige Kosten: 47 € 

- Rücklagen: 91 € 

- Darlehen Tilgung: 99€ 

 

Das Hausgeld für den Stellplatz beträgt 58 € pro Monat.  
 

Die Rücklagen zum letzten Stichtag (31.12.2024) betragen für das Gebäude 263.594,35 €, davon anteilig 
für die Wohnung ca. 2.711,81€. 
 

Die Wohnung (410.000 €) wird mit dem Stellplatz (15.000 €) für insgesamt 425.000 € angeboten. 
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Kontakt 
 
 
 
 

Ihr Ansprechpartner: 
 
 
 

 
 

 
Herr 

Thomas Mantinger 
Verkauf & Objektbegutachtung 

 
T: +498927274408 

M: +4917612727454 
mantinger@suedhausbau.de 
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