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Eckdaten

Objektnummer 206

Radolfzeller StraBe 34 - 81243 Milinchen

Details
Einheitennummer
Kategorie
Unterkategorie

Baujahr ca.
Objektzustand

Qualitat der Ausstattung
Verfligbar ab

Flachen

Etage

Etagenzahl

Zimmer

Anzahl Badezimmer
Wohnflache ca.

Balkon/Terrasse Flache ca.

Ausstattung
Keller
Personenaufzug
Abstellraum

206

Kauf - Wohnung
Etagenwohnung
1964

gepflegt

normal

sofort

1. OG

8

1

1

30,63 m=2
0 m2

Ja
Ja
Ja

Sudhausbau Verwaltung GmbH & Co. KG

HohenzollernstraBe 150
80798 MUnchen

Energie
Energieausweis
Energieausweistyp

liegt zur Besichtigung vor
Verbrauchsausweis

Energieausweis: Ausstellungsdatum  23.01.2017
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Energieausweis: giltig bis 22.01.2027

Energieverbrauchskennwert 138 kWh/(m2*a)
Energieverbrauch fir Warmwasser enthalten Ja
Heizungsart Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Fernwarme
Energieeffizienzklasse E
Baujahr Anlagentechnik 2011
Entfernungen

FuBweg zu o6ffentl. Verkehrsmitteln 3 Min.
Fahrzeit nachster Hauptbahnhof 25 Min.
Fahrzeit nachster Flughafen 45 Min.
Kaufpreis 215.000 €
Provision 2,98 % inkl. MwSt.

T: +4917612727454
mantinger@suedhausbau.de
https://www.suedhausbau.de/



Beschreibung

Diese attraktive und gepflegte 1-Zimmer-Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 30,63 m2 befindet sich
im beliebten Minchner Stadtteil Aubing. Die Wohnung liegt im 1. Obergeschoss eines gepflegten
Mehrfamilienhauses aus dem Jahr 1964 und Uberzeugt durch ihren funktionalen Grundriss sowie ihr
angenehmes Wohnambiente.

Der groBzligig geschnittene Wohn- und Schlafbereich bietet vielfaltige Gestaltungsmdglichkeiten und
schafft ein komfortables Wohngefihl.

Das Badezimmer verfiigt Gber eine Badewanne und bietet ausreichend Platz flir den taglichen Komfort. Ein
Personenaufzug sorgt flir einen bequemen Zugang zur Wohnung.

Besonders hervorzuheben sind die zusatzlichen Stauraummadglichkeiten. Neben einem eigenen Kellerabteil
steht ein praktischer Abstellraum innerhalb der Wohnung zur Verfiigung und bietet wertvollen Platz fir die
Unterbringung von Haushaltsgegenstanden.

Ein weiterer Pluspunkt. In nur ca. 100 m Entfernung entsteht in den kommenden Jahren die neue U-Bahn-
Station ,RadolfzellerstraBe", die eine noch schnellere Anbindung an das Minchner Stadtzentrum
ermdglichen wird.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage.

Ausstattung

Highlights:

- Effizient geschnittener Grundriss mit guter Raumnutzung
- getrennte Kiiche

- Praktischer Abstellraum flr zusadtzlichen Stauraum

Wohnflachenangabe (laut Aufteilungsplan):
- Wohn- Schlafbereich ca. 18,60 m?2

- Kliche ca. 3,34 m2

- Badezimmer ca. 3,99 m2

- Flur ca. 3,22 m2

- Abstellraum ca. 1,48 m2

Lage

Das Gebaude befindet sich in der Radolfzeller StraBe im Stadtteil Aubing, einem der traditionsreichen und
zugleich stark nachgefragten Wohngebiete im Minchner Westen. Aubing gehért zum Stadtbezirk 22
(Aubing-Lochhausen-Langwied) und zeichnet sich durch eine ruhige, griine Umgebung mit gleichzeitig
sehr guter Anbindung an die Minchner Innenstadt aus.
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In unmittelbarer Ndhe befinden sich zahlreiche Einkaufsméglichkeiten fiir den téglichen Bedarf, Arzte,
Apotheken sowie Kindergarten und Schulen. Fur gréBere Einkaufswiinsche bietet das Einkaufszentrum
Pasing Arcaden in wenigen Minuten Fahrzeit ein breites Angebot.

Uber zwei S-Bahnstationen sowie verschiedene Buslinien ist der Hauptbahnhof und das Zentrum in ca. 25
Minuten erreichbar. Zudem ermdglicht die Autobahnanbindung (A99 / A96 / A8) eine schnelle Verbindung
in alle Richtungen.

Die Radolfzeller StraBe verbindet somit ruhiges Wohnen im Griinen mit der Nahe zur Stadt. Eine Lage, die
sowohl fir Familien als auch fir Berufspendler attraktiv ist.

Sonstiges

Das Hausgeld betragt 160 € pro Monat und setzt sich wie folgt zusammen:
- umlageféhige Kosten inkl. Warmwasser und Heizung: 90 €

- nicht umlagefahige Kosten: 48 €

- Ricklagen: 22 €

Die Riicklagen zum letzten Stichtag (31.12.2024) betragen fir die WEG 360.744,92 €, davon anteilig flr
die Wohnung ca. 1.699,77 €.
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Kontakt

Ihr Ansprechpartner:

Herr

Thomas Mantinger
Verkauf & Objektbegutachtung

T: +498927274408
M: +4917612727454
mantinger@suedhausbau.de
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