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Eckdaten

Objekthnummer 208
SternstralRe 22 - 82256 Flrstenfeldbruck

Details

Einheitennummer 208
Kategorie Kauf i Wohnung
Unterkategorie Hochparterre
Baujahr ca. 1966
Objektzustand gepflegt
Qualitat der Ausstattung normal
Vermietet Ja
Flachen

Etage EG
Etagenzahl 4
Etagenlage rechts
Zimmer 3
Anzahl Schlafzimmer 2
Anzahl Badezimmer 1
Wohnflache ca. 64,99 m2
Ausstattung

Keller Ja
Einbaukilche Ja
Balkon / Terrasse Ja

Sudhausbau Verwaltung GmbH & Co. KG
Hohenzollernstrafl3e 150
80798 Miinchen

Energie

Energieausweis liegt vor
Energieausweistyp Bedarfsausweis
Energieausweis: Ausstellungsdatum 14.09.2014
Energieausweis: gltig bis 13.09.2034
Endenergiebedarf 148,50 kWh/(m2*a)
Energieverbrauch fur Warmwasser enthalten Ja

Heizungsart
Wesentlicher Energietrager

Zentralheizung
Erdgas leicht
Energieeffizienzklasse E

Baujahr Anlagentechnik 2012
Entfernungen

FulRweg zu offentl. Verkehrsmitteln 3 Min.
Fahrzeit nachster Hauptbahnhof 40 Min.
Fahrzeit nachster Flughafen 45 Min.
Kaufpreis 319.000
Kaltmiete 785 U
Warmmiete 992, 38
Provision 2,98 % inkl. MwSt.

T: +49 1761 2727407
kelm@suedhausbau.de
https://www.suedhausbau.de/

C



Beschreibung

Diese gepflegte 3 -Zimmer -Wohnung in ruhiger und gewachsener Wohnlage von Furstenfeldbruck
vermittelt bereits beim Betreten ein angenehmes Wohngefiihl und tiberzeugt durch eine stimmige,
durchdachte Raumstruktur.

Die Wohnung hat ca. 65 m2 Wohnflache, die optimal genutzt sind und ein harmonisches Zusammenspiel
aus Wohn - und Rickzugsbereichen schaffen. Zwei gut geschnittene Schlafzimmer bieten flexible
Nutzungsmdéglichkeiten, ob fur Familie, Homeoffice oder Gaste.

Das Herzstick der Wohnung bildet der einladende Wohnbereich, der durch seine Offenheit und Helligkeit
eine freundliche und wohnliche Atmosphare schafft.

Ein sonniger Sudbalkon erweitert den Wohnraum ins Freie und bietet einen angenehmen Platz zum
Entspannen. Die funktional integrierte Einbaukiche mit Waschmaschinenanschluss fiigt sich unaufféllig in
das Gesamtbild ein und ermdglicht eine unkomplizierte Nutz ung.

Das Badezimmer mit Badewanne und Fenster wirkt hell und freundlich und sorgt durch Tageslicht sowie
nattrliche Bellftung fiir zusatzlichen Komfort im Alltag.

Die Immobilie ist seit 2000 zuverlassig vermietet und erzielt eine monatliche Kaltmiete von 785,
Monat. Die letzte Mieterhdhung fand im April 2024 statt.

Abgerundet wird das Gesamtbild durch einen sehr gro3en Kellerraum mit Fenster, der zusatzlichen
Stauraum bietet und vielseitig genutzt werden kann.

Wir freuen uns Uber Ihre Anfrage.

Ausstattung

Highlights:

- Gut geschnittene 3 -Zimmer -Wohnung mit ca. 65 m2 Wohnflache

- Helle R&ume und angenehme Wohnatmosphéare im Hochparterre

- Balkon sowie vorhandene Einbaukuche inklusive

- Sehr groR3er Kellerraum mit Fenster und zusatzlichem Nutzwert

- Ruhige Wohnlage in Firstenfeldbruck mit guter Infrastruktur und Anbindung

Lage

Die Wohnung in der Sternstraf3e 22 befindet sich in einer ruhigen und gewachsenen Wohnlage im
sudostlichen Stadtgebiet von Firstenfeldbruck. Die Sternstral3e ist eine verkehrsberuhigte Anliegerstrafle
mit Tempo -30-Regelung und tUberwiegend von kleineren Mehrfa milienhausern gepragt.

Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Arzte, Apotheken sowie weitere Dienstleistungsangebote
befinden sich in kurzer Entfernung. Kindergéarten, Grundschulen und weiterfihrende Schulen sind
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ebenfalls gut erreichbar, was den Standort insbesondere fur Familien attraktiv macht.

Ein besonderer Standortvorteil ist die Nahe zum historischen Kloster Furstenfeld mit seinen weitlaufigen
Parkanlagen und kulturellen Angeboten. Auch die Innenstadt von Furstenfeldbruck mit inren Geschéften,
Cafés und Restaurants ist in wenigen Minuten mit dem Fahrrad erreichbar.

Die Amperauen, zahlreiche Rad - und Spazierwege sowie die Naherholungsgebiete des Fiunfseenlandes und
der nahegelegene Ammersee bieten vielféltige Mdglichkeiten fiir Sport und Erholung im Grinen.

Die Bushaltestelle AKlosterstraCef befindet sich nur weni
Bahn - Station Firstenfeldbruck ist mit dem Fahrrad in etwa zehn Minuten erreichbar und bietet eine
direkte Anbindung an den Miinchner Verkehrsraum. Uber d ie Bundesstral3e B2 sowie die nahegelegene

Autobahn A8 bestehen zudem gute Verbindungen nach Miunchen, Augsburg und in die umliegende Region.

Sonstiges

Das Hausgeld f¢r die Wohnung und die AuCenanl age betra2agt
zusammen:

-uml agef2hige Kosten inkIl. Warmwasser und Heizung: 404
-nicht umlagef2hige Kosten: 78u
-R¢cklagen: 65 U

Die R¢cklagen zum |l etzten Stichtag (31.12.2025) betragen
die Wohnung 5.143,82 4.
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