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Objektnummer 225
Johann -Fichte -StralRe 11 - 80805 Miinchen

Modernisierte 3 -Zimmer -Wohnung in
Schwabing
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Eckdaten

Objekthnummer 225
Johann -Fichte -Stral3e 11 - 80805 Miinchen

Details

Einheitennummer 225
Kategorie Kauf i Wohnung
Unterkategorie Etagenwohnung
Objektzustand modernisiert
Qualitat der Ausstattung gehoben
Letzte Modernisierung 2026
Denkmalschutzobjekt Ja
Verfugbar ab sofort
Flachen

Etage 3.0G
Etagenzahl 15
Etagenlage West
Zimmer 3
Anzahl Schlafzimmer 2
Anzahl Badezimmer 1
Wohnflache ca. 78,91 m?
Balkon/Terrasse Flache ca. 5,99 m2
Ausstattung

Sudhausbau Verwaltung GmbH & Co. KG
Hohenzollernstraf3e 150
80798 Miinchen

Keller
Einbauklche
Géste -WC
Personenaufzug
Barrierefrei
Balkon / Terrasse
Pool

Sauna

Energie
Energieausweis

Entfernungen

FuRweg zu offentl. Verkehrsmitteln
Fahrzeit nachste Autobahn
Fahrzeit nachster Hauptbahnhof
Fahrzeit nachster Flughafen

Kaufpreis
Provision

wird nicht benétigt

Ja
Ja
Ja
Ja
Ja
Ja
Ja
Ja

7 Min.
8 Min.
23 Min.
32 Min.

555.

2,98 % inkl. MwSt.

000

T:+49 1761 2727407

kelm@suedhausbau.de
https://www.suedhausbau.de/



Beschreibung

Diese gepflegte 3 -Zimmer -Etagenwohnung befindet sich im 3. Obergeschoss eines gut instand gehaltenen
Mehrfamilienhauses in einer der begehrtesten Wohnlagen Miinchens T Schwabing. Mit einer Wohnflache
von ca. 78,91 m2 Uiberzeugt sie durch einen durchdachten G rundriss, helle Raume und vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten.

Das groRziigige Wohnzimmer mit sonniger Stud -/West -Ausrichtung schafft eine angenehme

Wohnatmosphare und bietet direkten Zugang zum Balkon. Zwei weitere Zimmer eignen sich flexibel als

Schlaf -, Kinder -, Gaste - oder Arbeitszimmer. Die separate Kiiche ist mit e iner Einbaukliche ausgestattet.
Ergénzt wird das Raumangebot durch ein Badezimmer mit Badewanne, ein separates Géaste -WC sowie ein
praktisches Kellerabteil.

Ein Einzelstellplatz in der Tiefgarage steht ebenso zur Verfligung.

Das Wohngebaude wurde im Jahr 1970 errichtet und steht heute unter Denkmalschutz. Es steht

exemplarisch fur die markante, futuristische Betonarchitektur dieser Zeit und gilt als charakteristisches

Beispiel des modernen Schwabings. Mit 15 Stockwerken lberra gt es die umliegende Bebauung deutlich
und bietet auf der gemeinschaftlichen Dachterrasse mit Indoor -Pool und Sauna einen beeindruckenden
Rundumblick Gber die Stadt.

Der gro3zlgige, barrierefreie Eingangsbereich sowie zwei moderne Aufziige erméglichen einen
komfortablen, stufenlosen Zugang zur Wohnung. Fir zusatzlichen Komfort sorgt die integrierte Tiefgarage
mit direktem Geb&udezugang.

Bei Interesse freuen wir uns tber lhre Anfrage.

Ausstattung

Highlights:

- modernisierte Wohnung inkl. Echtholzparkett

- Pool und Sauna im 15. Obergeschoss des Hauses

- Durchdachter Grundriss mit optimaler Raumaufteilung fir WG -Vermietung oder zum Eigenutz
- Sonnige Sud -/West - Ausrichtung und helle Wohnraume

- Leerstehend und kann kurzfristig selbst bezogen oder vermietet werden

Wohnflachenangaben:

- Wohnzimmer ca. 20,53 m2

- Schlafzimmer ca. 14,31 m2

- Kinderzimmer ca. 11,64 m?
Kiche ca. 5,18 m?2

- Badezimmer ca. 5,45 m?

- Gaste -WC ca. 1,56 m?
Essbereich/Diele ca. 13,35 mz
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- Flur/Gardarobe ca. 3,89 m?
- Balkon 5,99 m?2 (zur Halfte in Wil -Berechnung)

Lage

Minchen - Schwabing z&hlt seit Jahrzehnten zu den begehrtesten Wohnlagen der Landeshauptstadt und

vereint urbanes Lebensgefiihl mit hoher Lebensqualitdt und nachhaltiger Wertbestandigkeit. Die Johann -
Fichte - Stralie ist eine ruhige Anliegerstraf3e in unmittelbar er Nahe zur Leopoldstraf3e und Uberzeugt durch

ihre ausgezeichnete Infrastruktur.

In wenigen Minuten erreichen Sie zahlreiche Cafés, Restaurants, Boutiquen und Einkaufsméglichkeiten

des taglichen Bedarfs. Das moderne Quartier Schwabinger Tor sowie der Englische Garten mit seinen
weitlaufigen Grinflachen und vielfaltigen Freizeitmdglichk eiten befinden sich in komfortabler N&he und
pragen den hohen Freizeitwert dieser Lage.

Die U -Bahn - Station Nordfriedhof (U6) sowie mehrere Bus - und Tramlinien gewéhrleisten eine schnelle
Verbindung in die MlUnchner Innenstadt, zu den Universitaten, in den Business District der Parkstadt
Schwabing sowie zum Flughafen.

Ob als stilvoller Lebensmittelpunkt oder als langfristig wertbestéandige Kapitalanlage, die Kombination aus
ruhiger Wohnlage, exzellenter Infrastruktur und der Attraktivitat Schwabings macht diese Adresse zu
einer der gefragtesten Wohnlagen Miinchens.

Sonstiges

Das Hausgeld f¢r die Wohnung betr&gt 8170 pro Monat und s

-uml agef@hige Kosten inkIl. Warmwasser und Heizung: 596
-nicht uml agef2hige Kosten abz¢gglich Einnahmen: 98
-R¢cklagen: 123

Das Hausgeld wird quartalsweise bezahlt.

Die R¢cklagen zum |l etzten Stichtag (31.12.2025) betragen

anteilig f¢gr die Wohnung ca. 15. 360, 39 0.

Der Kaufpreis betr2agt 555.000 a4 f¢gr die Wohnung, sowie 25
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